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佛山市高明区GM-D-05-01编制单元(佛山市更合镇小洞产业园)控制性详细规划

地块开发细则
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组织编制单位：佛山市高明区更合镇人民政府

              佛山市自然资源局高明分局

编制单位：广东顺建规划设计研究院有限公司

编制单位规划设计成果专用章：

N

商业用地

一类工业用地

二类工业用地

社会停车场用地

供电用地

文物古迹用地

公用设施用地

供燃气用地

排水用地

消防用地

公园绿地

防护绿地

城市道路

尺寸标注

规划项目范围线 

协调性道路

水域

农林用地

规划街坊编号

细分地块编码

街坊界线

道路控制点坐标

道路缘石线转弯半径(米）  

禁止机动车出入口控制线

生态控制线（二级）

万亩工业集聚区

工业用地红线

文物保护单位建设控制地带

文物保护单位范围线

城市黄线

区级绿线（公园绿地）

现状110kV高压架空

电力线及走廊

社区卫生服务站

燃气供气站

社区党群服务中心

农贸市场

垃圾收集站

公共厕所

社区警务室

公共停车场

变电站

邮政所

污水处理厂

加油加气站

四合一环卫设施

公交首末站

消防站

充电站

立体过街通道

开关房

警

P
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一类物流仓储用地

土

地

利

用

规

划

构

成

表

1、用地管制：

     1)二级生态控制线:二级管制区内以生态保护为主，不得从事影响主导生态功能的建设活动。

     除生态保护与修复工程、景观保护建设，文化自然遗产保护、森林防火、水源保护、应急救

援、军事与安全保密设施，以及必要的农村生活及配套服务设施、垦殖生产基础设施、交通市政基

础设施、水利设施、电力设施及电力走廊、生态型旅游休闲设施、教育科研设施等特殊用途设施

外，不得进行其他项目建设。

     2)工业用地红线：工业用地红线的划定应包括工业用地及其配套设施用地，配套设施用地包括

道路交通设施（不含30米以上道路）、附属绿地（含防护绿地及4000平方米以下的公园绿地）和市

政配套设施用地（含加油加氢站）。

2、水利管控要求：

     区域涉及更合镇瑶村溪等较多河涌,地块开发建设须满足河涌渠道最高水位边线后退不小于5米

的水利管控要求。
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建筑退让线

1、表格中一类工业用地、二类工业用地、一类物流仓储用

地的容积率、建筑密度为区间控制、建筑高度为上限控

制，供燃气用地的绿地率以及建筑密度为区间控制，其

余地块的容积率、建筑密度、建筑高度均为上限控制，

绿地率为下限控制。

2、表中涉及的公共服务设施及市政公用设施的配置规模除

通信基站、通信机房和开关房为区间控制外，其余均为下

限控制值。

3、控制模式包括实线控制、虚线控制、点位控制、指标

控制。实线控制是指强制性内容的位置、边界形状、建

设规模、设施要求等作出刚性规定，原则上不得更改;虚

线控制是指强制性内容的位置、建设规模及设施要求不

得作出更改，在地块细分或下位规划落实时对强制性内

容的边界可略作调整;点位控制是指在保证设施规模前提

下，在地块细分或下位规划落实时对强制性内容的位置

可在同一街坊内进行调整;指标控制是指强制性内容的控

制指标不得改变，在地块细分或下位规划进一步落实控

制要求。

4、控制级别指公益性建设用地或配套设施的规划控制级

别，配套设施的控制级别分为区域统筹、镇街、单元社

区、基层社区，编制单元控制要求一览表所控制的配套

设施包括单元社区级及以上的设施和独立用地的基层社区

级设施。

5、表中各类绿地可根据需要配建休闲、游憩等服务设施，

但其基底总面积不得超过该处绿地面积的8%。

6、地块需占用绿地设置机动车出入口时，一般情况下每

个地块在绿地一侧允许设置的出入口数量原则不得多于2

个，且每个宽度不宜大于10米，若实际建设时大于10米，

需征求主管部门的意见。同时，必须在地块内增加同质同

量的绿地，实现绿地的占补平衡。

7、建筑退让道路红线、用地界线及各项控制线的距离原则

不得小于《佛山市城市规划管理技术规定（2020年修编补

充汇总版）》相关规定。

8、各地块的机动车配建标准，需满足《佛山市城市规划

管理技术规定（2020年修编补充汇总版）》和《佛山市停

车专项规划》。新建办公楼、商场、酒店等公共建筑类项

目配建的停车场、停车库，要按不低于总停车位的20%比例

配建充电桩或预留充换电设施接口。

9、本规划所表述的道路名称仅用于编制规划，标准名称以

地名管理部门公布为准。

10、根据2020年广东省电网公司的规划导则和电力设计要

求：独立产权地块专变用电容量800KVA及其以上的需设置1

个开关房, 最终具体开关房数量由供电部门根据开发商报

装容量负荷确定。

11、用地需符合新干线机场净空保护要求。

12、01-04-04地块需通过安全评估等相关论证后方可建设。

13、以上地块核算面积均以佛山市2000坐标体系为准。

14、其他未尽事宜，需按《佛山市城市规划管理技术规定

（2020年修编补充汇总版）》要求落实。
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