附件

《高明区东部公立医疗资源大整合提质发展重点项目国有土地上房屋征收

补偿安置方案》征询意见采纳情况汇总表
	序号
	意见或异议
	采纳情况
	备注

	1
	被征收房屋面积应该以被征收人意愿选择实测实量或权属证记载为依据，其中二选一而非单一以权属证记载为准。
	不采纳。房屋面积核准要求是根据《佛山市国有土地上房屋征收与补偿办法》第十五条“被征收房屋的权属、面积、结构、用途等以房屋权属证书和房屋登记簿为准;房屋权属证书与房屋登记簿的记载不一致的，以房屋登记簿为准。房屋对应的土地用途以土地登记用途为准”规定执行。
	

	2
	房屋产权调换位置旭日锦州花园位于三洲片区，非被征收房屋附近地段。与被征收房屋地段城市配套设施、交通便利、教育医疗等相差甚远，极大降低了被拆人的居住条件和居住环境，有违背《国有土地上房屋征收与补偿条例实施细则》中第三章第十六条选择房屋产权调换的原则要求:1.必须能够提高被征收人的居住条件;2.必须提高被征收人的居住环境；3.旧城区改建必须提供改建地段或者就近地段的安置房。因此被征迁人有权利要求选择与征收房地段居住条件与环境相符的地段重建、回迁或置换。
	不采纳。本项目征拆后，区人民医院计划将该地块建设成综合医疗大楼，为公益项目，符合《中华人民共和国土地管理法》第五十八条第一款“为公共利益需要使用土地的，由有关人民政府土地行政主管部门报经原批准用地的人民政府或者有批准权的人民政府批准，可以收回国有土地使用权”的规定，而不属于旧城改造项目。本项目征收范围内的房屋为1984、1994、1997年建成的低矮楼层步梯房改房，且部分是已近40年楼龄的混合结构楼房。现《补偿安置方案》确定用于调换房屋是位于荷城街道新规划的集住宅、商业、游玩的大型住宅片区内，为新建框架结构高层电梯房，已大大提高被征收人的居住环境。
	

	3
	上次房屋拆迁中断了数年之久，而且停止拆迁期间，业主装修、出租等行为，医院没有明确指引，因而造成的经济损失以及违约责任等，公告应该列出相关的责任补偿。


	不采纳。2017年区政府只开展了对拟征收范围的摸底调查工作，并没有正式公告实施征收，也没有作出限制产权变更、出租、装修等行政决定。因此，征收方没有对居民造成经济损失或产生违约责任。
	

	4
	补偿方案中的置换房与征收房的地段有较大的价值差异，因此应该以保障被征收人的利益和符合国家拆迁政策的前提下，按价值对等方式以1:1-1.5调整置换比例,对于征收房内层高接近4米的必须合理增加补偿。
	不采纳。1.区人民政府根据本行政区域实际情况拟订《补偿安置方案》，明确被征收房屋可按套内面积进行1：1等面积调换。且用于调换的房屋价值，已高于反馈意见“按价值对等方式以1:1-1.5调整置换比例”标准。2.对于征收房内层高接近4米的价格补偿问题，评估机构依照《国有土地上房屋征收评估办法》，按被征收房屋类似房地产的市场价格进行独立、客观、公正地开展房屋征收价格评估。被征收人对评估结果有异议的，可自收到评估报告之日起10日内，向房地产价格评估机构书面申请复核评估。
	

	5
	评估被征收人房产价值的方式方法中没有明确被征收房相应的地段优势与价值。
	不采纳。根据该项目的补偿安置方案规定，被征收房屋的补偿价值通过被征收人自行选定有相关资质评估服务机构进行评估，评估结果作为补偿标准。因此，被征收房屋的地段优势与价值，应当由评估公司按被征收房屋类似房地产的市场价格进行独立、客观、公正地开展房屋征收价格评估。且方案第十八条规定已明确，征收人或者房屋征收部门对评估结果有异议的，应当自收到评估报告之日起10日内，向房地产价格评估机构申请复核评估。
	

	6
	由于杂物房、车房位置的特殊性和功能的多样化，结合其越来越稀缺的属性，在实际当中的价值已经远超过住宅的价值，因此需根据实际的市场价格评估。
	不采纳。根据该项目的补偿安置方案规定，被征收房屋（车库、杂物房）的补偿价值通过被征收人自行选定有相关资质评估服务机构进行评估，评估结果作为补偿标准。且方案第十八条规定已明确，征收人或者房屋征收部门对评估结果有异议的，应当自收到评估报告之日起10日内，向房地产价格评估机构申请复核评估。


	

	7
	公告内征收范围示意图的红线区内所有公共面积是所有被征收人共同拥有，其相应的价值应平均补偿给康宁路39号每一家拆迁户。
	不采纳。本项目征收范围是国有划拨用地，被征收人只享有规定限期内的国有划拨用地使用权。按照《国有土地上房屋征收与补偿条款》第十三条规定，房屋被依法征收的，国有土地使用权同时收回。
	

	8
	奖励方法中住宅类的奖励办法不合理，在征收决定公告有效期内签订《征收补偿安置合同》的被征收人都应享有补偿奖励和购房补助。
	不采纳。《补偿安置方案》明确规定，在有效期内签订《征收补偿安置合同》的被征收人均享有补偿签约奖励，选择货币补偿的被征收人在有效期内签订《征收补偿安置合同》的享有购房补助。而选择调换房的，均在房屋差价和增购单价中体现“调换房的套内建筑面积大于被征收房屋核定的套内建筑面积的，由被征收人增购，增购面积不得大于被征收房屋套内建筑面积的50%。增购的套内面积不超过5平方米（含5平方米）的，按2,450.00元/平方米进行结算；增购的套内建筑面积超过5平方米的部分，按3,500.00元/平方米进行结算”。
	

	9
	征收实施单位与非住宅权属人（使用权人）提出由征收实施单位一次性给被征收人支付搬迁补助费300元/间，不能保障被征收人的搬迁实际产生的费用，要求由征收实施单位一次性给被征收人支付搬迁补助费500元/间。
	采纳。
	




